О Т Ч Е Т

ООО «Управляющая компания «ДМ» о выполнении договора управления за 2023 г.

1. Перечень выполненных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества, включая управление многоквартирными домами

1.1. Ведение технической и бухгалтерской документации в полном объеме, в т.ч. начисление платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирных домов и коммунальные услуги; отчетность в налоговые органы, пенсионный фонд и фонды социального страхования представлялась своевременно.

    1.2. Направлено 174 письма и уведомления проживающим о погашении имеющейся задолженности. Оформлено 39 заявлений о вынесении судебного приказа в мировые суды на злостных неплательщиков, 39 дел выиграно (100 %). 
    1.3.    Работа с проживающими:

          Принято по личным вопросам:

Генеральным директором – 7 чел.;
Заместителем генерального директора – 9 чел.; 
Главным инженером – 24 чел.;

Главным бухгалтером – 14 чел.;

Руководителем кадровой службы – 17 чел.

Выполнено заявок по текущему ремонту сетей – 1126 шт., в т.ч.:

                                 сантехнических – 646
                                 электрических – 230
                                 слаботочных – 180
                                 общестроительных – 70. 
Ликвидировано 195 технологических дефекта, в т.ч.  по причине несоблюдения правил эксплуатации инженерных сетей внутри помещений, допущенных  самими проживающими, а именно:

                                 сантехнических – 190;

                                 электрических –  3;
                                 слаботочные системы – 2. 
Составлено 34 акта о заливах и обследований помещений и инженерных сетей.

Предоставлена запись видеоматериалов 6 заявителям.

Отработано более 82 объявлений в подъезды проживающим.

1.4. Ежедневно проводилась  работа по исполнению договорных обязательств по поставке в МКД коммунальных ресурсов.
          ДАННЫЕ о заключенных договорах «УК «ДМ» на поставку коммунальных ресурсов и оказания услуг 
	№ п/п
	Вид коммунальных ресурсов, услуг
	Поставщик ресурсов, услуг
	Потребитель, № договора

	
	
	
	ул Коммуны     д. 61
	2-я Жерновская ул.
	6-я Жерновская ул.

	
	
	
	
	д. 29, к.1
	д. 23
	д. 25
	д. 26, к.2
	д. 28
	д. 2/4
	д. 19
	д. 9
	д. 7
	д.17

	1
	Тепло ГВС
	ГУП "ТЭК СПб"
	24043.038.9

 от 01.09.19 
	24127.0389 от 01.10.19
	12026.038.1 от 01.12.10
	12028.038.1 от 01.12.10
	24081.038.9 от 01.06.11
	24126.038.9 от 01.10.19 
	24004.038.9 от 01.09.2019
	1624.34.038.1 от 01.09.11
	13371.038.1 от 01.11.13
	14569.038.1 от 01.03.15
	24134.038.9 от  01.09.2019

	2
	Электроэнергия
	АО "Петербург-ская сбытовая компания"
	Договор   № 7802000035180 от 20.03.17

	3
	Водоснабжение
	ГУП "Водоканал СПб"
	11-105148-ЖФ-ВС-СОИ от 06.04.20
	11-105149-ЖФ-ВС-СОИ от 06.04.20
	11-839571-ЖФ-ВС от 12.04.13
	11-839550-ЖФ-ВС от 12.04.13
	11-105152-ЖФ-ВС-СОИ от 06.04.20
	11-105153-ЖФ-ВС-СОИ от 06.04.20 
	11-105346-ЖФ-ВС-СОИ от 06.04.20
	11-626243-ЖФ-ВС от 29.03.12
	11-859931-ЖФ-ВС от 18.12.13
	11-024749-ЖФ-ВС от 11.04.16
	11-105344-ЖФ-ВС-СОИ от 06.04.2020

	4
	Водоотведение
	ГУП "Водоканал СПб"
	11-105147-ЖФ-ВО-СОИ от 06.04.20
	11-105150-ЖФ-ВО-СОИ от 06.04.20 
	11-695956-ЖФ-ВО от 18.12.12
	11-809513-ЖФ-ВО от 18.12.12
	11-105151-ЖФ-ВО-СОИ от 06.04.20
	 11-105154-ЖФ-ВО-СОИ от 06.04.20
	11-

105347-ЖФ-ВО -СОИ

от 

06.04.20
	11-630199-ЖФ-ВО от 27.04.12
	11-860378-ЖФ-ВО от 18.12.13 
	11-024754-ЖФ-ВО от 11.04.16
	11-105345-ЖФ-ВО-СОИ от 06.04.2020

	5
	Радиотрансляционная сеть
	ФГУП "Российские сети вещания и оповещения"
	Договор № 83003 от 01.09.2008
	Доп. согл. № 1 к 83003 от 31.09.09
	Доп. согл. № 3 к 83003 от 01.12.10
	Доп. согл. № 2 к 83003 от 01.10.10
	Доп. 

согл. № 8 

к 83003 

         от 

  27.04.16
	Доп. согл. №4 к 83003 от 19.12.11
	Доп. согл. №5 к 83003 от 25.01.13
	Доп. согл. №6 к 83003 от 15.11.13
	Доп. согл  № 9 к дог. 83003 от 27.11.2017



	6
	ТВ

антенна
	ООО "СвязьМонтаж"
	Договор № 1778/ДМ/Кр от 01.09.2008
	Доп. согл. №3 к 1778/ДМ/Кр от 01.04.10
	Договор 

№ 2309/ДМ/

Кр от 01.05.16
	Доп. согл. №5 к 1778/ДМ/Кр от 01.08.11
	Доп. согл. №6 к 1778/ДМ/Кр от 16.07.12
	Доп. согл. №7 к 1778/ДМ/Кр от 01.06.13
	Доп.согл.№11

к дог.1778/ДМ/Кр от 01.09.2008г  

	7
	 Обслуживание ворот
	ООО
 "СвязьМонтаж"
	Дог.№811/Коммуны61/Ворот 1.03.17


	-----
	-----
	-----
	----
	-----
	----
	------
	------


	-----
	----



	8
	Профилактическая дезинфекция, дератизация, дезинсекция
	АО "Станция профилактической дезинфекции"
	Договор №281 от 07.11.2022г.

(01.01.23 по 31.12.23)

	9
	Комплексное техническое обслуживание лифтов
	ООО «БалтЛифтСистем» 
	Договор №77-1 от 01.12.2017 

	10
	Периодическое техническое  освидетельствование лифтов
	ООО ИЦ «ЛИКОН» 
	Дог. №326-Д/23 (с 05.06.2023г по 31.12.23г.)


	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	11
	Страхование гражданской ответственности за опасные производственные объекты
	ООО

 «Группа Ренессанс страхование»
	№GRSХ12250402715000 от 16.12.2022
	№GRSХ12243043075000
От16.12.2022
	№GRSХ12250402715000 от 16.12.2022
	№GRSХ12243043075000
От16.12.2022
	Дог. GRSX12324899372000  от 18.07.2023

	12

 
	Сервисное обслуживание узлов учета тепловой энергии
	ООО "Энергосервис"
	Договор № 55-20-С от 01.03.2020г.

	13
	Техническое обслуживание, ремонт и периодическое техническое освидетельствование системы АПС
	ООО "ДУЭТ"
	Договор № 01/23 ТО от 01.01.2023г


	нет
	Договор № 01/23 ТО от 01.01.2023г


	нет

	14
	Паспортное -регистрационное обслуживание
	ГУ "Жилищное агентство Красногв.  р-на СПб»
	Соглашение № 61-4/2011
от 15.12.

2011
	Соглашение № 2-29/2011
от 15.12.

2011
	Соглашение 
№ 2-23/2011
от 15.12.

2011
	Соглашение № 2-25/2011
от 15.12.

2011
	Соглашение 
№ 2-26/2011
от 15.12.

2011
	Соглашение 
№ 2-28/2011
от 15.12.

2011
	Соглашение № 2-4/2015 от 15.10.

2015
	Соглашение 
№ 6-19/2011
от 15.12.

2011
	Соглашение 
№ 6/9/-2012
от 29.05.

2012
	Соглашение 
№ 6-7/2013
от 21.10.

2013
	Согл.  №6/17-2017 от 26.06.2017

	15
	Банковское обслуживание
	Северо-Западный банк ПАО "Сбербанк России"
	Договор № 807407  от 22.04.2009

	16
	Начисление платы за содержание и ремонт общего имущества и ком. услуги
	ООО
 «ЭЛЛИС НТ»
	Договор № 2250  от  01.01.2023

	17
	Аренда офиса
	ИП Петров М.А.
	Договор №А-2-01 от  01.12.2022 (на 2023г)



	18
	Испытания внутреннего противопожарного водопровода
	ООО "ДУЭТ"
	Договор № 12/23 ВП от 15.06.2023г


	нет
	
	Договор № 01/23 ТО от 01.01.2023г


	нет


1.5.  Проводилась работа со строительной компанией «ДМ».

1.6.  По взаимодействию с органами государственной власти и местного самоуправления. 

        Представители управляющей компании 7 раз присутствовали на совещаниях в административных органах власти. 

       Для проверки готовности к отопительному сезону жилой фонд представлялся:

· Инспекторам ГУП «ТЭК СПб», «Водоканал СПб».
· Государственной жилищной инспекции.
1.7.  Акты готовности на все дома получены своевременно.
 2.     Техническое обслуживание и ремонт
         Работы по текущему ремонту, техническому обслуживанию систем центрального отопления и горячего водоснабжения, холодного водоснабжения и канализации, электроснабжения, систем контроля доступа, лифтов, оборудования телевидения и радио, противопожарного оборудования и автоматики проведены в полном объеме согласно плана.   
Количество обслуженного оборудования при подготовке ИТП к зиме 2023-2024 г.г.
	№ п/п
	Наименование основного оборудования и приборов
	Ед.
изм.
	Кол-во
	Адрес ИТП, месяц поверки (обслуживания)

	
	
	
	
	ул. Коммуны
д. 
	2-я Жерновская улица, д.


	
	6-я Жерновская улица, д.
	

	
	
	
	
	61
	29, к. 1
	23
	25
	26, к. 2
	28
	2/4
	19
	9
	7
	17

	1
	Насосы циркуляционные

	шт.
	26
	3/май
	3/май
	3/июнь
	1/май
	1/июнь
	3/июль
	3/ июль
	3/ июль
	3/ июль
	3/ июль
	4/ июль

	2
	Теплообменники

Пластинчатые

	шт.
	13
	3/май
	3/май
	3/июнь
	1/май
	2/июнь
	4/июль
	-
	-
	-
	-
	1/ июль

	3
	Фильтры-грязевики
	шт.
	73
	14/май


	11/май
	9/июнь
	5/май
	5/июнь
	12/

июль
	5/ июль
	8/ июль
	7 июль /
	7/ июль
	5/ июль

	4
	Расширительные баки

	шт.
	12
	3/май
	3/май
	3/июнь
	1/май
	-
	2/июль
	-
	-
	-
	-
	-

	5
	Обратные клапана
	шт.
	57
	7/май
	7/май
	7/июнь
	3/май
	4/июнь
	9/июль
	3/ июль
	9/ июль
	5/ июль
	5/ июль
	3/ июль


	6
	Предохранительные клапана

	шт
	36
	6/май


	6/май
	6/июнь
	2/май
	1/июнь
	5/июль
	2/ июль
	3/ июль
	2/ июль
	2/ июль
	3/ июль

	7
	РТ – регуляторы температуры
	шт.
	16
	2/май


	2/май
	2/июнь
	1/май
	1/июнь
	2/июль
	1/ июль
	3/ июль
	1/ июль
	1/ июль
	1/ июль

	8
	Термометры
	шт.
	
	не требуется
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	9
	Манометры

	шт.
	236
	60/май
	40/май
	40/май
	26/май
	
	
	40/май

	50/май
	
	40/май
	30/май

	10
	Регуляторы давления

	шт.
	31
	5/май
	5/май
	5/июнь
	2/май
	1/май


	3/май
	3/ июль
	2/ июль  
	3/ июль
	3/ июль  
	2/ июль

	11
	Регулятор ECL Comfort

	шт.
	24
	3/май
	3/май
	3/июнь
	1/апрель
	1/апрель
	3/апрель
	2/ июль
	3/ июль
	3/ июль
	3/ июль
	2/ июль


	12
	Запорная, запорно-регулировочная арматура
	шт.
	430
	34/16

май


	40/11

май
	44/11

май
	15/3

май
	20/7

июнь
	37/19

июль
	26/
июль
	30/19

июль
	18/7

июль
	18/7

июль
	28/
июль


· Подготовлено, опрессовано и представлено инспекторам ГУП «ТЭК СПб» - 20 индивидуальных тепловых пунктов.
· Проведена поверка приборов узлов учета тепловой энергии – 13 шт. и 326 манометров.                                                                                                                    

· Отремонтированы, закуплены и установлены взамен выслуживших установленный срок эксплуатации:

- ПРЭМа – 2 шт.

- регулятор давления – 1 шт. новый -2 шт. отремонтировано.
- балансировочный клапан – 4 шт. отремонтировано.
· Совместно с ГУП «ТЭК СПб» проведены гидравлические испытания тепловых сетей.

· При подготовке к зиме и в зимний период для обеспечения качественных параметров теплоносителя промывались теплообменники (13 шт.) и грязевики (73 шт.) в ИТП.

· В водомерных узлах проведена поверка – 2 водосчетчиков.
· Технические осмотры общего имущества, конструктивных элементов всех домов проведены в весенний и осенний период. Акты осмотров представлены в Администрацию Красногвардейского района СПб. 
· Заменено электролампочек в подъездах, лестничных площадках, подвалах и на столбах наружного освещения – 698 шт., в т.ч. по домам:
	№ п/п
	Адрес дома
	Вид ламп
	Итого:

	
	
	наружного

освещения
	ламп

накаливания
	люминис-

центные
	свето-

диодные
	

	1.
	ул. Коммуны, 61
	14
	98
	38
	25
	175

	2.
	2-я Жерновская ул., д. 29, к. 1
	11
	63
	2
	10
	86

	3.
	2-я Жерновская ул., д. 25
	7
	21
	3
	11
	42

	4.
	2-я Жерновская ул., д. 23
	12
	76
	5
	16
	109

	5.
	2-я Жерновская ул., д. 26, к. 2
	
	31
	2
	14
	41

	6.
	2-я Жерновская ул., д. 28
	
	39
	6
	19
	27

	7.
	6-я Жерновская ул., д. 19
	8
	26
	2
	23
	35

	8.
	6-я Жерновская ул., д. 17
	4
	
	6
	20
	11

	9.
	6-я Жерновская ул., д. 9
	5
	15
	1
	11
	12

	10.
	6-я Жерновская ул., д. 7
	3
	20
	4
	17
	8

	11.
	2-я Жерновская ул., д. 2/4
	
	
	6
	4
	17

	            ВСЕГО:
	64,0
	389,00
	75,00
	170,00
	698,00


·  Разбитых плафонов – 14 шт. 
·  Проведен планово-предупредительный ремонт в 11-ти ГРЩ и 212 этажных электрощитов.
·  Заменено дверных доводчиков – 3 шт.
                    Отремонтировано и заменено:

                    - блок коммутации – 1 шт.

                    - блок управления домофоном – 2 шт.
                    - кнопка выхода – 2 шт.
                    - блок вызова домофона – 2 шт.
·  Проверено сопротивление изоляции в ГРЩ 8 МКД.
·  Проведен текущий ремонт системы холодного водоснабжения в доме 29к1; ул. Коммуны 61, 2-Жерновская 28 
·  Проведён  текущий ремонт стояков ХВС в 162 квартирах, 648 п.м..
·   Проведено техническое освидетельствование – 14 лифтов.
                     Закуплено и заменено:

                     - перепрошивка платы управления 2/4 дома (лифт).
                     - замена шкива – 1 шт. (2/4 дом лифт).
                     - замена датчиков движения – 2 шт. (2/4 дом лифт).

·  Проведен текущий ремонт в общих коридорах в д. 23, 29/1, 61.
·  Отремонтированы и покрашены входные двери в подъезды – 12 шт.

·  Проведен текущий ремонт крылец – 1 шт.
Площадь по дератизации помещений в 2023 г. (тыс. м2)
Основание: Договор № 281 от 24.11.2021г.(с 01.01.2022г по 31.12.2022г.)
	Расчет, исходя из оплаты за услугу                       ООО "Станция профилактической дезинфекции"
	№ дома
	61
	29к1
	23
	25
	28
	26к2
	19
	9
	7
	17
	2/4
	ИТОГО

	
	Размер обрабатываемой площади,                       тыс. м2
	20,7
	8,1
	10,7
	3,0
	6,2
	2,6
	8,5
	3,6
	4,6
	5,4
	10,3
	83,70

	
	Цена за обработку 1 м²
	1,35
	 

	
	ИТОГО
	28 085,81
	10 993,22
	14 554,12
	4 012,45
	8 369,33
	3 529,71
	11 536,99
	4 815,21
	6 294,63
	7 319,78
	13 980,53
	113 491,78


[image: image1.jpg]Y60p1<a KpbLIEL[ ITOABE3T0B [posoAnach peryJysipHo, B IHH cHerormajia — JOIMOJHUTEIBHO B BbIXOJAHBIE H

MpasHHYHBIe H. Y60pKa NeCTHUUHBIX MIOIIAL0K U 00X KOPHIOPOB — COTIACHO rpadukam, reHepaibHas yoopka —
Mail, OKTAOPE.

OcuHoBHbIe 3aga4n Ha 2024 roja:
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OBecrieulTh 3aBeplIieHIe OTONMTENBHOTO epuoaa 2023-2024 r.r.

2. TToAroToBHTS XKUIHIIHBIH GoH K 3uMe 2024-2025 r.r.

3. Opranm3oBath IKCIUTyaTaLIo, CONCPKAHNE U PEMOHT ODIIEro HMYLUECTBA IOMOB B CTPOTOM COOTBETCTBHU C TPEOOBAHUSIMH
PYKOBOJAIIMX JIOKyMEHTOB B 0GBeMe TiepeuHs 00s3aTe/bHbIX yCIIyT, ONPEACICHHbIX I0FOBOPOM yrpaBJIeHHs.

4. He nomyckaTb oOpasoBaHue 3a0JKEHHOCTH Vnpasstoiiel  kommanuelt «J[M» 3a mocrasky Temia, I'BC, XBC wu
HIICKTPOIHEPTUH.

5. IlpoBecTH TEKYLIMH PEMOHT:

o UHKEHEPHBIX BHYTpHAoMOBBIX ceteit XBC n 99 crosxon XBC 1o anpecam: 2-51 JKepHosckas yir.: . 28 (9 KBapTup),
1. 29x.1 (15 xeaptup), 1. 23 (16 xsaptup), ; 6-1 JKepHoBcKas yJ. A 7 (9 kBaprup); 6-51 XKeprosekas yi. 1. 19 (20
keaprup); yu. Kommynsr 1. 61 (30 ksaprup);

e Uepnauxoe nometienre ¢ 4 1o 6 MoxbessL, 61 nom no yi. KoMMyHBI BOCCTAHOBHMTH yTEIUIGHHE [0 IMEPUMETPY,
CMOHTHPOBATD CETKY MPENATCTBYIOLIYIO TPOHMKHOBEHHIO roiryGeit.

6. TIponOIDKHTH MepeKIOUeHHe BUICOCHIHATOB 1 JINCTICTYEPH3aLiI Ha HOBYIO KabeJIbHYIO JIMHUIO.

7. JIo6UThCsS CHIDKEHMsI CpeHEeMECSYHON 3a/I0/IKEHHOCTH MPOKHUBAIOLIMX 1O 10-12%, myTeM orepaTHBHOIrO O(GOPMIICHHS
3agBIeHUil 0 BBIHECEHUH CY/1e0HBIX IPHKA30B B Cy/Ibl, HAYHCICHHS MEHH, BO3JIOKEHHE HA I0JKHAKOB cy/1eOHBIX H3AEPIKEK,
NpoBe/leHHE PasbsCHHTEIbHOU PabOThL.

8. Ilpojomxath pabOTy [0 3KOHOMHM W TOBbILICHUIO 5>HeprodGGeKTHBHOCTH JIOMOB, AJs 3TOrO Heo6X0aMMO 3aMeHuTh 60
JaMIT HaKaJMBaHMs Ha CBETOAUOHBIC. :

9. IMponopkarTh paboTy MO 3aKIIOUSHHIO IIPSMBIX I0OTOBOPOB C PCO ¢ coBCTBEHHUKAMHI JKUTBIX MOMELIEHHH Mo ajpecam: 2-
JKepuogckas yi., a. 25, 1. 23, 6-)KepHosckas yJi., 1. T m 17w 1.9

10.Oka3aTh cosieficTBHE NPOXKMBAIONIUM B IIPOBE/CHUH 061X coOpaHuif 1 pelleH s IPYTUX OPraHH3alHOHHBIX BOIPOCOB.

11.TToCTABHTD BCE BXOJBI B MOJBAIEL MHOIOKBAPTUPHBIX JOMOB Ha OXpaHy (yCTAHOBUTH CUTHAJIU3ALHIO).

. e g
C. A. Kapmuunn
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